BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/6332 9663/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragdo a licenca de edificagdo - Rua de S. Sebastido,
n.° 37, Unido das Freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade)

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 6314/2024

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacao - 1/2024/2284

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

O projeto de arquitetura apresentado cumpre as normas legais e regulamentares aplicaveis
relativas ao aspeto exterior, insergdo urbana e paisagistica, bem como o uso proposto, pelo que
nas condiges da informacdo técnica da DAT ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovacao.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/6179 de 23 de Fevereiro de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o Projeto de Arquitetura - Alteracdao a Licenca de Edificacdo apresentado ao abrigo
do presente processo, nos termos e condigdes impostas pela informagdo e despachos que
antecedem.

A entidade requerente devera apresentar, no prazo maximo de 30 dias, apresentar aditamento
aos projetos de especialidades enumerados no ponto 18 do Capitulo III do Anexo I da Portaria n.°
71-A/2024 de 27 de fevereiro.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.° 75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BR AGH DIREGAO MUNICIPAL DE GESTAO DO TERRITORIO [DMGT]

DEPARTAMENTO DE URBANISMO [DU]
50A A FUTHRO. DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA [DAT]

PROCESSO: 6314/2024 (1/2024/2284)

REGISTRO ENTRADA: 2025-E-RE-29827 de 30.12.2025

REQUERENTE: ASCYT — PROMOCAO IMOBILIARIA, LDA.

LOCAL DA OBRA: RUA DOS FALCOES, N° 18 E RUA DO ANJO, N° 39
UNIAO DE FREGUESIAS DE BRAGA (MAXIMINOS, SE E CIVIDADE)

ASSUNTO: ALTERACAO A LICENCA DE EDIFICACAO

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL:

1.1. A entidade requerente apresenta através do registo n® 2025-E-RE-29827 de 02.01.2026, Alteragdo a licenca de
edificacao, referente a obra de reconstrugao, alteracdo e ampliacdo de edificio, sito na Rua de S. Sebastido, n.° 37, Unido
das Freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade), que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatoria do Registo
Predial de Braga sob o n.° 467/19960617, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 236.

1.2. A pretens@o esta sujeita a licenga administrativa ao abrigo da alinea ¢) do nimero 2 do Artigo 4° do Regime Juridico da
Urbanizag&o e da Edificagéo - RIUE, estabelecido pelo Decreto-Lei n. °555/99, de 16 de dezembro na sua redagéo atual.

2. ANTECEDENTES:

2.1. Processo n° 6314/2024

2.2. Licenga de Obras de Alteragdo, Reconstru¢do e Ampliagdo n° 2025-0219, emitida em 28.06.2025 e valido por 24
meses.

3. ANALISE DA PRETENSAO:

3.1. Enquadramento com a carta de condicionantes e com a carta do ordenamento do territério constantes no Plano
Director Municipal:

3.1.1. A obra esta implantada em Espago Central, UOPG 14, conforme carta de classificagéo e qualificagdo do solo da 2.2
Revis&o do Plano Diretor Municipal de Braga — PDMB, aviso n.°11741/2015, publicado no Diario da Republica 2.2 Série -
n.°201, de 14 de outubro.

3.1.2. A pretenséo insere-se na érea urbana com protegao arqueoldgica.

3.1.3. A pretensé@o insere-se na area de aplicagdo do Titulo Il - Salvaguarda e Revitalizagdo do Centro Histérico, constante
no Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, Regulamento n° 973/16, publicado no Diario da Republica, 22 Serie — n°
206, de 26 de outubro.

3.1.4. A pretensdo esta localizada em Area de Reabilitagio Urbana — ARU Espaco Central, conforme Aviso n® 9460/2023,
publicado no Diario da Republica, 22 Serie — n°® 93, de 15 de maio.

3.2. Instrugao do processo:
O processo encontra-se suficientemente instruido para analise, conforme informagao DPU n° 2026-0105 de 05.01.2026.

3.3. Pareceres das entidades internas ao municipio:
A obra ja esta condicionada em termos arqueoldgicos, havendo para o efeito um PATA.

3.4. Pareceres das entidades externas ao municipio:
A presente operagao urbanistica ndo esta sujeita a parecer de entidades externas.

3.5. Andlise da Proposta, verificagdo da conformidade com o RGEU, com o regulamento do PDMB e com o Cédigo
Regulamentar de Braga:
3.5.1. A entidade requerente apresenta Alteragao a licenga de edificagao, procedendo as seguintes alteragdes:

- Reformulagéo de caixa de escadas e caixa de elevador.

- Reformulagao pontual da compartimentagao interior.

- Alteracao de revestimento de fachadas, substituindo o revestimento inicial proposto (cerémico biselado 15x7,5¢cm —
verde agua) por ceramico ref. B6400 Urban - Aleluia, 14x14cm, na cor cinza claro.
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BR AGH DIREGAO MUNICIPAL DE GESTAO DO TERRITORIO [DMGT]

DEPARTAMENTO DE URBANISMO [DU]
50A A FUTHRO. DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA [DAT]

3.5.2. A presente proposta de interven¢do mantém a mesma imagem e volumetria, inicialmente admitidas.
3.5.3. Neste contexto, considera-se que nada ha a opor as alteragdes propostas.

3.6. Analise da Proposta, verificagdo da conformidade com o regulamento do PDMB (3 Revisao — submetido a
discussao publica):
Né&o aplicavel.

3.7. Outros aspetos regulamentares:

3.7.1. O técnico autor do projeto de arquitetura devera zelar pelo cumprimento das normas técnicas para a melhoria da
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, publicadas em anexo ao Decreto-Lei n. °163/2006, de 8 de
agosto.

3.7.2. Ao abrigo do disposto no n° 8 do Artigo 20° do RJUE, as declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos
de arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das edificagdes, constituem garantia bastante do cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis.

3.7.3. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009 de 03 de julho na
redagao conferida pela Lei n.° 40/2015 de 01 de Junho, alterada pela Lei n.° 25/2018 de 14 de Junho, (ou na sua redagao
atual), com a especial relevancia na compatibilizagdo dos projetos da engenharia das especialidades com a imagem exterior
proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagéo de processos construtivos, quer na integracéo de equipamentos.

4. PROPOSTA DE DECISAO:

4.1. O projeto de arquitetura apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas
ao aspeto exterior, inser¢do urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condi¢des da presente
informag&o técnica, nao se vé inconveniente quanto a sua aprovagao.

4.2. Ao abrigo do numero 4 do Artigo 20.° do RJUE, caso haja deferimento da pretenséo, julga-se de comunicar a entidade
requerente para, no prazo maximo de 30 dias, apresentar aditamento aos projetos de especialidades enumerados no ponto
18 do Capitulo Ill do Anexo | da Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro.

4.3. Comunique-se o teor da presente informacéo técnica.

Remete-se para considerag&o superior.

NOTA:

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio do periodo de discussdo publica da
proposta de revis&o do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diério da Republica através do 23709/2025/2, de 25
de setembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, considera--se que o presente
procedimento, pedido de licenciamento ao abrigo da alinea c) n.° 2 do artigo 4.° do RJUE , enquadrando-se na excluséo da
suspensao de procedimentos, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.2 Doutora Fernanda Paula Oliveira,
comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.
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BRAGA

50A A FUTHRO.

DMGT / DU | DPU [DIVISAO DE PROCEDIMENTOS URBANISTICOS]

PROCESSO: 6314/2024

REGISTO DE ENTRADA: 2024-E-RE-1775

REQUERENTE: ASCYT - PROMOGAO IMOBILIARIA LDA — NIF: 517209101

LOCAL DA OBRA: Rua de S. Sebastido, n.° 37, Unido das Freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade)
ASSUNTO: Alteracgdo de Licenga de Edificagdo - 1/2024/2284

DU - DGPU [GPY)]

Informacao Técnica:

1. CARACTERIZACAO DA PRETENSAO

O requerente, através do registo de entrada n.2 2025-E-RE-29827, de 30/12/2025, realiza a
Alteracao de Licenca de Edificacdao com vista a reformulacdo das areas comuns (entrada,
patamares, escadas e ascensor), acertos nos fogos, revisao estrutural e alteracdo do revestimento
da fachada, que pretende levar a efeito no prédio sito na Rua de S. Sebastido, n.2 37, Unido das
Freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade), que incide sobre o prédio descrito na 2.2
Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.2 467/19960617, inscrito na matriz de natureza
urbana sob o artigo n.2 236.

2. INSTRUGCAO DO PROCESSO

O processo encontra-se deferido por despacho de 25/02/2025

Analisados os elementos constantes do presente processo, constata-se que o presente pedido de
comunicacao prévia se encontra corretamente instruido de acordo com as normas instrutérias
aplicaveis, nos termos do Capitulo | e n.2 25, do Capitulo IV, do Anexo |, da Portaria n.2 71-A/2024,
de 27 de fevereiro e Artigo 34.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redacdo.

3. PROPOSTA

Face ao atrds exposto, deverd a presente comunicacdo ser remetida a Divisao de Apreciacao
Técnica (DAT), para analise.
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